LAS MENTIRAS Y OTRAS LINDEZAS DE DIEGO
GARCIA CARO Y SU BANDA EN LOS ASUNTOS DE
SOCOTHERM / BORUSAN

“Puedes engafiar a todo el mundo algun tiempo. Puedes
enganar a algunos todo el tiempo. Pero no puedes engaiar a

todo el mundo todo el tiempo”
(Abraham Lincoln)

MENTIRA N2 4. “EN HELLIN NO SE DISPONE DE SUELO INDUSTRIAL
SUFICIENTE PARA UBICAR ESTAS INDUSTRIAS”.

Desde el Equipo de Gobierno y su banda, otro de los argumentos que utilizan
para la implantacion de Socotherm y Borusan en suelo rustico ha sido que en Hellin no
se dispone de suelo industrial suficiente para ubicar estas industrias.

Segun el articulo 23 del decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de suelo rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, las actividades industriales y productivas sélo
podran llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no las prohiba, debiendo acreditar debidamente su necesidad de
emplazamiento en las siguientes razones concurrentes:

a) Que su normativa reguladora exige su alejamiento del nucleo de poblacion.

b) Que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso
industrial que pudiera albergarlas o, existiendo éste, por su ineptitud o
insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.

La condicién a) exige su alejamiento de nucleo de poblacién. La Pedania de Torre de
Uchea es un Ntcleo de Poblacidn. Por tanto, Socotherm y Borusan deberian alejarse al menos
2 Kildmetros de las casas habitadas, cuando en realidad se han emplazado a menos de 200
metros. Si por el contrario, su normativa reguladora no exige su alejamiento de nucleo de
poblacidn, nunca podria establecerse en suelo rustico porque el Reglamento obliga a las 2
razones jiiconcurrentes!!!

¢Qué se puede hacer para evitar justificar estas 2 razones concurrentes? Lo mas facil
es manipular la redaccién del Articulo 23. Veamos lo que hace el redactor del Proyecto de
Socotherm y de Borusan, el Arquitecto local (mds conocido en Hellin como el
Arquitecto del Ayuntamiento) D. Alfonso Robles, que en su Proyecto Basico indica lo
siguiente:




Apartado 1.5 Normativa Urbanistica de Aplicacion.

Articulo 23, Actividades Industriales y Productivas:

1. las actividades industriales y productivas sélo podran llevarse a cabo en suelo rustico de
reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica no las prohiba, debiendo acreditar
debidamente su necesidad de emplazamiento en las siguiente razén concurrente :

b) Que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial que
pudiera albergarlas o, existiendo éste, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la
actividad que se pretende implantar.

Es absolutamente descarada y vergonzosa, hasta llegar a lo absurdo, la
manipulacion de su redaccién personal del Articulo 23:

- Hace singular lo plural: “las siguientes razones concurrentes” lo transforma en
“las siguientes razon concurrente”

- Hace desaparecer la razén concurrente a) Que su normativa reguladora exige
su alejamiento del nucleo de poblacidn.

¢No se necesitan, al menos, 2 razones para que sean concurrentes, 6 es que con solo la
razon b) ya se logra la concurrencia? Como ya deciamos en el desarrollo del capitulo
Mentira n2 3, el Arquitecto D. Alfonso Robles demuestra estar muy bien adoctrinado.



Y.A,,ruaun:l ROoELES FERNANDGT
ARQUITEGTO
Lok k]
C.0.ADE CASTILLA-LA MANCHA
DELEGACION DE ALBACETE

1.5 NORMATIVA URBAN(STICA DE APLICACION

- Dacreto 24212004 de 27-7-2004 de la Conseljeria de Vivienday Urbanismo de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, por la que se aprueba el
, Reglamento de Suelo Rustico, dela Ley 2/1998 de 4 de junio de Ordenacion del
i Territorio y la Actividad Urbanistica, modificado por la Ley 1/2003 de 17 de
i enero.

Articujo 6 - jstico
Los terrenos que no se adscriban a Ia categoria de suelo rstico no urbanizable de
especial proteccion, deberén serfo ala de suelo rustica de resefva. {como es alcaso

que nos ocupa)
— Usor ivi s y acio e en roali a an suglo rastico de
[eserva

A 4. Usos Industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.
a) Usos Industriales:

% Actividades industriates y productives ciasificadas que precisen ampiazarse en suslo
k rustico.

Articulo 23 — Actividades Industrigles ¥ Productivas

1 — Las actividacdies inclustriaies y productivas sdlo podran llevarse 8 cabo en susla
B riistico de resenva cuando la ordenacion territorial y urbanfstica no fas prohiba,
! debiendo acreditar debidamente su necesidad de emplazamiento en las siguiente

» razén concurrente:
b) Que se da la inexistencia de sueio especificamente calificado para Uso

industrial que pudiera albergarias o, axistiendo éste, por su inaptitud o
insuficiencia para acoger ia actividad que $6 pretende implantar.

[ En este punta diremos, que fa empresa «Borusan Mannesmann”, 58 dedicaa
fa produccién de tubos de acero de grandes dimensiones, las cuales oscilan
desds los 600 mm. hasta [os 1500 mm. da diametro, y ¢on longitudes a partir de
los 12 metros.

Dado a lo cual, tanto jas naves de proceso productivo, como jas “campas”
donde dejar los tubos terminados a |a espera de su axpedicitn, debon aer de
dimensiones fuera de to normal, por 1o que a este tipo de industrias les 0%
4 imposibie instalarse en cuaiquier poligono industrial convencional.

T T T

Sigamos con la argumentacion.

Haciendo desa
parecer por arte de magi 4
) agia la razéon c “
normativa regu ; L oncurrente a) “Que su
guladora exige su alejamiento del nucleo de poblacion”, vamos a
’ ver



1.- NECESIDADES REALES DE SUELO PARA SOCOTHERM Y BORUSAN

Si vemos el Proyecto Basico del Arquitecto, las superficies ocupadas son:

- Edificio de Socotherm:
0 Superficie Nave Industrial: 5.888,90 m”
0 Superficie Nave Almacén: 525 m?’

- Edificio de Borusan:
0 Superficie Edificio Industrial: 10.324,60 m?

- TOTAL SUPERFICIE EDIFICIOS INDUSTRIALES: 16.738,5 m’

Las dimensiones de las campas 6 explanadas son tan arbitrarias como decidir la
altura de apilar los tubos (1, 2, 3 6 mas alturas) 6 decisiones sobre necesidades de
stock, planificacion anual, etc.

Por otra parte, del total de la parcela propiedad de Socotherm (que también ocupa
Borusan) y que es de 286.969,75 m?:

a) El 50 % de la finca, es decir, 144.380 m2 debera ser replantada con especies
autoctonas (tal y como consta en las condiciones de la calificacidon
urbanistica), luego sélo podran emplear 142.589 m>.

b) Por Ley, la ocupacién méxima del terreno debera ser del 10 % (28.696 m?).



IR AVENEAMIFEN LY

BE HELLIN
piezas de hormigan, de pare - 80 o & & D bingue de harmigén, de forma que ef resto
de la aceta y via pablica s - « = -7 & -arada no sufra de la suciedad de la misma.

» Cuando en la proximidad ix as L oas Lge 38 aulenzan se hallen instataciones de hilos
telafdnicos, conducciones te =g - n0 2o alecicas de alumbrado e instalaciones de cualquier
otro saervicio plbiico sl bane - - mises snigado a dar cuenta para pravenir 1os perjuicios
gue pudieran iregarse ai 58 - : .. wspondiente, deblendo sufragar los gastos gue se
pcasionen por este molhy e oo . .erfacto estado los elementos urbanisticos que
pudieran quedar aleciador - » < - onog de iz obra autorizada,

Gondiclones de la sallficacion urbanistica

v Deberin cumpliree todns ¢ cada e de log requlsitos de las autorlzaclones sectorlales

emitidas.

» En base a lo estipulade ar e' articulo 38 del RSR y con el objete de proceder a la
regeneracién natural de 1a vegetaclon se debera replantar una suparficie equivalente al
50 % de la superficie de !a finca es decir 144.380 m2, parta de la cual se calocara como
harrera vegetal parimetral de especles autoctonas, que tendra por objeto minimizar sl
posible Impacto visual La replantacion se resolverd con especies autbctonas, como
pino carrasco, © enciha. y pedra completarse con arbustos de porte medio { coscoja,
retama, ) y bajo { tomlllo. romero espliego). Se debera praver un sistema de riego para

garantizar el arraigo y crecimlento de fas plantas

« De conformidad con lo estipulado en e articulo 36.1 apartado 3" del RSR, se establoce
como plan de restauraciéon e desmantelamisnto totat de las obras e Instalacionss
ihclulda |a eliminacién de zapatas y cualquler otra obra o instalacldn ejecutada en el
subsuelo al término de ‘a actividad y en todo casc una vel caducada la llcencia

municipal y caiiflcacion que se otorgue

= L& superficie de !a finca destinads al uso industrial quedara vinculada legalmente a jas
obras, construcciones e instalaciones Esta superficle no podrd ser objeto de acto
alguno que tenga por ohjete © consecuencla su parcelacion, divisién o segregacion,
Esta afectaclén real se hara constar en le ragistro de la propledad conforme a lo

dispuesto an la legislaclon hipotecaria

+ Dado gue la actividad se encuenira contemplada en ol articulo 33 del RSR, al tratarse de
un uso industrial, la licancla estabtecera ia cuantia del cancn a abonar que en fodo caso
gerd del 2% del Imparte total de ia ‘averglén en obras, construcclones e instalaciones a
reallzar, asi como de 1o establecido en el articulo 63.1.2° respecto de la constitucidn de
la fianza urbanistlca pars responder de las obligaclonas impuestas &n la presente

calificacidn.

2.- NECESIDADES DE SUELO PARA SOCOTHERM Y BORUSAN, SEGUN
DIEGO GARCIA CARO

Veamos las necesidades de suelo para Borusan, segun manifestaciones de
Diego Garcia Caro en El Diario de Hellin:

25/05/06

EL DIARIO /M. 'G. 'bjl alcalde celebré ayer los informes favorables encargados a varias consultoras, que
apuntan a la viabilidad de poder construir en Hellin una empresa encargada de la fabricacion del tubo,
que crearia mds de 360 puestos de trabajos directos 'y 150, indirectos.

Un proyecto, asentado sobre una superficie de 400 mil metros cuadrados y una nave de 60 mil metros,

s . . ’
qu.e, serviria como complemento a la actividad que, el alcalde, avanzé, Socotherm inicia el proximo
miércoles, coincidiendo con la celebracion del Dia de la Region, en una primera fase dedicada al

revestimiento interior y exterior de tubos



Es decir, segun Diego Garcia Caro, Borusan necesitaria 400.000 m? de terreno y
construiria una nave de 60.000 m>.

Sin embargo, la realidad es bien distinta. En el Proyecto Bdsico del Arquitecto,
se indica:

“ Para la consolidacion e implantacion de Borusan Mannesmann en Hellin, ésta se ubicard en los
terrenos propiedad de la multinacional Socotherm Espaia SA, la cual ya se encuentra instalada en los
mismos desde el afio 2005...”

Ocupacion de la Parcela s/Normativa:
- Superficie Edificio Industrial Borusan: 10.324,60 m’”

Es decir, Borusan no ha comprado ni un solo metro cuadrado de terreno pues se
lo ha cedido Socotherm ( La suma de terreno de Socotherm mas Borusan es de
286.969 m?, seglin el Proyecto del Arquitecto) y su nave es de 10.324 m? y no 60.000
m?” como decia el alcalde.

3.- EXISTENCIA DE SUELO INDUSTRIAL EN HELLIN

Para conocer la existencia de suelo industrial, accedemos al Portal Municipal:

http://www.hellin.org/index.php?option=com content&task=view&id=38&Itemid=42

Seleccionamos los 2 Poligonos mas importantes:

POLIGONO INDUSTRIAL "SAN RAFAEL" - 12 Ampliacién

‘Localidad: ‘Helll’n

Municipio: Hellin

Denominacion: Poligono Industrial “San Rafael” - 12 Ampliacion

‘Aﬁo Inauguracion: ‘2000

Entidad Promotora: QEELNILAMIENTO Direccion: géfggﬂfzim TIf: 967 541500
Entidad Promotora: QELLJI’_\IILAMIENTO Direccion: (O:éalR()a(?ali:l,EE-LlN TIf: 967 541500

Al norte de Hellin, junto a la
Situacion Ctra. N-301 Madrid-

Geografica Cartagena (km. 301). pLTEE
Contiguo a la Zona SEPES.
Suelo 130.301 m2
industrial

Parcela minima 500 m2
Superficie total{184.195 m2 [Parcelas|40 Equipamiento [6-380 m2

Zonas verdes |21.560 m2




Viales 25.954 m2 p |
arcela 40.000 m2
maxima
Superficie 130.301 m2 [Parcelas 40
ocupada
Superficie libre Parcelas Precio medio [2.000 ptas/ m2

POLIGONO INDUSTRIAL "SAN RAFAEL" - 22 Ampliacién

Localidad: Hellin

Municipio: Hellin

Denominacioén: Poligono Industrial “San Rafael” - 22 Ampliacién

Afo Inauguracion: En obras de urbanizacion

Entidad Promotora: QEEII_\IILAMIENTO Direccion: ggfggﬂfzim TIf: 967 541500
Entidad Promotora: QELLJI'_\IILAMIENTO Direccion: géf;(??-lll’zl:_LLlN TIf: 967 541500

Al norte de Hellin, junto a la

Situacion Ctra. N-301 Madrid- Neem
Geografica Cartagena (km. 301). P
Contiguo a la Zona SEPES.
Suelo 162.136 m2
industrial

Parcela minima|1.000 m2
Equipamiento [15.530 m2
Superficie total [256.834 m2 Parcelas /59

Zonas verdes [26.593m2 |, o

P 42.590 m2
Viales 52.575 m2 [Maxima
Superficie parcelas
ocupada
Superficie libre (162.136 m2 |Parcelas|59 Precio medio Por determinar

Ferrocarril. Estacion mas cercana [Estacion de Hellin: Linea Madrid-Cartagena

/Accesos:

CN-301 Madrid Cartagena
Comunicaciones Carreteras Autovia A-30 Albacete-Murcia
CM-412 Almansa-Orcera
CM-313 Hellin-Munera

Aeropuestos mas cercanos San Javier (Murcia) y Altet (Alicante)




Puertos mas cercanos

Haciendo un cuadro resumen:

Cartagena y Alicante

POLIGONOS INDUSTRIALES SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE LIBRE
DE HELLIN TOTAL (m?) OCUPADA(m?) (m?)

San Rafael 12 Ampliacion 184.195 130.301 53.894

San Rafael 22 Ampliacion 256.834 94.698 162.136

San Rafael Zona Sepes 57.057 40.303 16.754

La Losilla 35.400 Sin Datos Sin Datos

Agramon 11.757 3.641 4.048
TOTAL 545.243 268.943 236.832

Segun el cuadro anterior, en Hellin, al menos existen 236.832 m? de suelo
industrial disponible. Por sus dimensiones, vamos a descartar los Poligonos de La

Losilla y Agramén.

POLIGONOS INDUSTRIALES

SUPERFICIE LIBRE

DE HELLIN (m?)
San Rafael 12 Ampliacion 53.894
San Rafael 22 Ampliacion 162.136
San Rafael Zona Sepes 16.754
TOTAL 232.784

Por tanto, en el Poligono Industrial San Rafael existen 232.784 m? de suelo industrial

disponible.

Si nos atenemos a las declaraciones de los miembros del Equipo de Gobierno, la
disponibilidad de suelo industrial inminente serd de mas de 2,7 millones de metros

cuadrados:

14-02-2008

Declaraciones de Ramoén Garcia

EL DIARIO /M. G. Las obras del poligono industrial de Isso comenzaran antes de final de afio, después de que
ayer, el Pleno del Ayuntamiento aprobara por unanimidad solicitar a los fondos europeos FEDER, el 70 % del total
de 3,6 millones de inversion para poner en valor una superficie de mas de 160.000 metros cuadrados.

Suelo a través del POM

La actuacion se enmarca en la «apuesta» del Gobierno de poner en el mercado méas de 2,7 millones de metros
cuadrado de suelo para uso industrial que se contempla en el nuevo Plan de Ordenacion Municipal.

Ademas, el POM que se aprobara en los proximos meses, contempla la ampliacion hacia la zona norte del
Poligono Industrial San Rafael, en 400.000 metros cuadrados; y hacia el este, con 300.000.

También se contemplan 38.000 metros cuadrados en Agramén; 1,2 millones en la zona de Las Columnas;
345.000 metros en Agra y Mingogil, y 250.000 en la Cuesta de Los Algezares.




CONCLUSION:

NECESIDAD DE SUELO INDUSTRIAL DE SUPERFICIE DISPONIBLE EN
SOCOTHERM + BORUSAN POLIGONOS INDUSTRIALES DE HELLIN
(m?) (m?)
16.738,5 232.784

(1) Maxima necesidad de 142.589 m? incluyendo campas

Existe suficiente suelo disponible en los Poligonos Industriales de
Hellin para el establecimiento de Socotherm y Borusan.

Sin embargo, el terreno buscado es un bancal rustico que les ha
costado 1 €/m’ mientras que a cualquier hellinero le obligan a ir al
Poligono Industrial, a precios de 12 a 27 €/m”. Ademas, a los propietarios
del terreno les arreglan el cuerpo con un sabroso convenio urbanistico
(absolutamente ilegal) donde le recalifican el resto de su finca.

Lo que se nos quiere vender como algo imposible (establecerse en
un Poligono Industrial por falta de suelo industrial disponible), no es mas
gue una farsa/maniobra/pelotazo/desverglienza que intenta encubrir una
operacion urbanistica en la que intervienen el Ayuntamiento de Hellin, la
empresa SOCOTHERM, la empresa SAT UCHEA 116 CCM vy Virgilio Ruiz
Lucas.




